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II. Preventing Vacancy: Foreclosure Prevention
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Applying for a hardship extension is one of the best ways to hold onto the property while attempting to
pay off delinquent property taxes.  The extension can provide up to one additional year to pay.  The
taxpayer must still pay the taxes.  Even if the treasurer grants an extension, property taxes will
eventually have to be paid and the taxpayer will be required to continue paying interest charges
throughout the duration of the extension.  

 �!
������	���'	���
�	������������������$���	*������ ���

������	��*���	�����	��'��&�*�����	0��'�����	�� ��
����������	��*���

�����������'��	00�������
���	��

������'�����3	$���������	
����� �!������������$���< �"("�-������'�����3	$���������	
����� �!������������$���< �"("�-������'�����3	$���������	
����� �!������������$���< �"("�-������'�����3	$���������	
����� �!������������$���< �"("�-

 '�������������
����	0��'�����'��������	$�� �!��		6 ��� �����'���*�������
������������4,2��� '��'	$������
������������
�	���$��'�	��'�&'��'������*�����!
���� ������������������!��������0	������$	����	0��'����
� 	
����
��!��'����!����������������
����������	0��'����'	�� �'	������	$���� '������������*�����	���	����'	���'	 ��
���	$�A������������	���!�*������	$����

 '��
�	���$�����*���'����'��0	��	&���������	�����	0 �'	$�	&�����	���������������*���0	��
�	
�������!��� ������

i. ����+���������������	����������'�������������
	�����	 0�����	������+�����
ii. ����
�����A�'�$�
�����������;�����
������
���	����
iii. #��0������	����������
��$������������*����
���	���& '	������	��	������������

���������	
��
�	���������	 • 615 Griswold, Suite 1400 • Detroit, Michigan 48226 • (313) 962-3171 ��



���������	
�����
�����������

iv. /����*�����������A��������$��������
���	����A�*�����
 ���	��������'�������������
	�����	0
����������

v. ����	�'���'	$�	&������������������

3	$�	&�����������������&'	��	��	��;����0��0	��	���	 0��'���
�����������	������������������������������� ��
�'�������������	$����!��� '��������������;�����	��" O�	0��'���$	����*��&'��'��'����
�	
�������!����!��� ��2��O
	0��'����'	���'	������	$����)���	������+����������� 0A�����*���A�
���
�����A�'�$�
������A�	��;�����
��� ��

���	���&��'�'	���'	������	$���	0�$	����'���P2A"""� ������������0����0	������	0��'����
�	
�������!����*	 ��
�'��
����������	0��'����'	���'	������	$������'	&��� ���'��0	��	&�����'�����

-��������������	��

��������$	��������A�."O�	0��'�� �����
������������0	���'��
�	
�������!��'�������*�� ����$��
0	����������� '���������	$���!��
��	����	��'��."O�0 ���������	���!�$
��A�����

�������&'	������������!<� !�$
�
'	������&'�����	���������0������
������������	0���!� ������	�������*����	�����$����������� '��0	�$������ 
����	0��'�
���'��������	$�� �!��		6��� ���������*��0	����	���'�������>��&�*������
'��
�EE&&&�$��'������	�E�	��$����E�%%?M��<�"("�-<.M0 	�M.""(M�����"M,�
�0��

���)�$$�����	
����� �!�#�0��$������)�$$�����	
����� �!�#�0��$������)�$$�����	
����� �!�#�0��$������)�$$�����	
����� �!�#�0��$���

)���	������+���A�����*����
�	
��A���������A����������� �
	�����	0���������A�����0��$����$���*���*����	���� ��

�������'����$$�����!����������'��&��������!�*����� ������&��'	���������	�������������	��
�����������N	 ��$���
�

���0	���'�����!���0��$����&��'��	����	���������� ������

���3��
�&��'���	
����� �!����������3��
�&��'���	
����� �!����������3��
�&��'���	
����� �!����������3��
�&��'���	
����� �!�������

 '�����	�����������	������'������	0��'����'�
����
� 	����������$*���	0����	������0	���	�������������&�� ����!
0	����	�������0	�$���	���������������������������	� ��	��	����������'	���	�����+���	��A��	�����������$	 ������
�	$
���������'���	�����	���������������$������	�*�� '��
0������	�������

�	����������'��	00����	0��'���	���������������$���� *���'��0�����
��	�������	����������'��	00����	0��'���	���������������$���� *���'��0�����
��	�������	����������'��	00����	0��'���	���������������$���� *���'��0�����
��	�������	����������'��	00����	0��'���	���������������$���� *���'��0�����
��	���������	���	&�����
�	
����A�	��� ��������
�	$�	���&'	�	&���
�	
����A�$��������'���	���������� ����>��	00�������	����	����������������'����
�	���$�
������*����	�'��
���!
������&'	������!
������������0 0�������
�������'�����	�����
�	
�������!��A�*����'� ���!
����
$����*��
�	������I�� '������������������0	���

����� �	���	�$����	0��'��
�	���$�������'��
�	�������6���� �$��
 '������
'	�����$*���0	���'���	�������������������� *��0	��������

����!�������'��*��6�	0��'���
�*����� �	����

�����*��6������$	��������	$
������	00�������������	 0�$	�������������	���������*��6������$	��������	$
������	00�������������	 0�$	�������������	���������*��6������$	��������	$
������	00�������������	 0�$	�������������	���������*��6������$	��������	$
������	00�������������	 0�$	�������������	��������$���*��
	���*����	�	*���� ��
$	��������	�
���*��6���!������������
5�N)�������*��� �	�	*������	���������&'������6������$	��������	�
��
��!����	�
�������0	����	������ '����������
���*����	 �
�	0���	�����+���	�������	$���	$$���������'���
�	�� ��
'	$��*���������$	��������	��������

�
 ���������	
��
�	���������	 • 615 Griswold, Suite 1400 • Detroit, Michigan 48226 • (313) 962-3171

.""��.""��.""��.""��
3	���'	������	$��3	���'	������	$��3	���'	������	$��3	���'	������	$��

�����������	0�3	���'	������	$������������	0�3	���'	������	$������������	0�3	���'	������	$������������	0�3	���'	������	$�
9	��-�0����*���9	��-�0����*���9	��-�0����*���9	��-�0����*���

9	��	����P2A"""� "O�

P2A""��<�P(A"""� ��"O�

P(A""��<�P�A"""� .�"O�

P�A""��<�P�A"""� 2�"O�

P�A""������	���� 2��O�



���������	
�����
�����������

)))) /� �%9/� �%9/� �%9/� �%9 �-�-�-�- /)%B-�/)/)%B-�/)/)%B-�/)/)%B-�/)

 �!��	����	�������0	�$���	� �!��	����	�������0	�$���	� �!��	����	�������0	�$���	� �!��	����	�������0	�$���	�
�	����������	�����	�������������� �

����!��

���'����� �!
������:����
'��
�EE&&&�������������$���	�E�	��$����E
�*����
��	��E��!
�����������
�0

����������3��
�<�)����&�������������3��
�<�)����&�������������3��
�<�)����&�������������3��
�<�)����&���

)�����/$��������-����0�7)/-8���	���$
'��
�EE&&&�$��'������	�E�'�E"A��",A,<�.(<
�(�2M��2�<<<A""�'�$�

���'�����3	$���������	
����� �!�������
����$���<�"("�-

'��
�EE&&&�$��'������	�E�	��$����E�%%?M�
�<�"("�-<.M0	�M.""(M�����"M,�
�0

���'�������������� ����������70	����������
&��'������������$	��'��	0�&����$������8

'��
�EE&&&�$��'������	�E�	��$����E�	����M�
�����M�(...�M,�
�0

����������3��
�<�
	�������������3��
�<�
	�������������3��
�<�
	�������������3��
�<�
	���
�	�������	���������'���
5������	�����D�5������	�������������
�00�����70	�����������&��'�&����$�������������
'	�	��*�������'����8

72�28�..(<�1�.

#���	���D������	0�#���	���3�$���)�������
#�
���$���A���������%
�����	���#�����	�� ���

72�28�1�.<��2(

 �!��	����	������	�����	�� �!��	����	������	�����	�� �!��	����	������	�����	�� �!��	����	������	�����	���<�)����&��� �<�)����&����<�)����&����<�)����&���
3	$�	&����'�
�����������	���	������	� 71118�44�<3%�/� 7(�,28

 �!��	����	������	�����	������� �!��	����	������	�����	������� �!��	����	������	�����	������� �!��	����	������	�����	�������
�����-��	������<�
	 ���
�����-��	������<�
	���
�����-��	������<�
	���
�����-��	������<�
	���

?�����	�����D�3	$��-�
����)������� 7���8�.(�<.�"�
'��
�EE&&&�'	$���
������������	��

���'�����
�����)��������
�������7#���	���L�5������	�����	���8

72�28�4�(<(�2"


�������������#�0����� 72�28�4�(<(,""
#���	���D�)	��'&����3	������)	����	�� 72�28�1(�<2,., �!22�
#���	���<�B�������	$$������3	�����
�	�����	�

72�28�4�2<22�"

���������	
��
�	���������	 • 615 Griswold, Suite 1400 • Detroit, Michigan 48226 • (313) 962-3171 ��



���������	
�����
�����������

III. Determining Property Ownership
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IV. Stabilizing Vacant Properties
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· Established a Neighborhood Services Division in 2003.
· 25 field inspectors and three vector control inspectors who are responsible for

maintenance and ordinance enforcement.  
· City divided into 23 districts with an inspector working the area like a traditional

“beat cop” assigned to each area.  
· Field inspectors are required to make weekly contact with city and/or neighborhoods

association leaders and attend association meetings.  
· The associations provide information to the field inspectors on addresses of

properties, which information is stored in a database and is used to generate daily
reports prompting periodic inspection visits.  

· Field inspectors e-mail digital photos of problem properties directly to the
responsible realtors and mortgage companies.  This method has replaced the former
process involving the posting at the property of a 72-hour Notice of Violation.
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· Used media outlets as a tool to generate awareness of the problem’s scope, as well as

to announce enforcement, thereby spurring compliance by property owners; 
· Two neighborhoods in East Lansing obtained 85% compliance with fencing

ordinances by notifying homeowners that the ordinances would be enforced.
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· Prior to 2000, there was minimal code enforcement in Grand Rapids.  The rising

vacant property problems motivated Grand Rapids to develop code changes that
addressed vacant and abandoned property, including:

o Specialized enforcement activities based on development plans, policies,
and procedures;

o Awareness programs alerting property owners to the rehabilitation
programs that may be available to them;

o In-depth inspection protocols and remedy policies that enhance
consistency, accountability, and credibility of enforcement programs;

o Use of city resources to more aggressively engage in cleaning, repairing,
boarding, and securing abandoned buildings, with costs recovered by
directly foreclosing on nuisance abatement liens.

)�����&�)�����&�)�����&�)�����&�
· The City has implemented a “Strategic Division” plan, which divides the City into

four (4) zones with specific priorities, including demolition in those areas identified
as the most blighted zones. 
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V. Controlling the Condition of Vacant Properties
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VI. Purchasing Vacant Properties
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VII. Issues Regarding the Acquisition and Maintenan ce of Vacant
Properties
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Appendix A – Foreclosure Prevention Resources
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Appendix B – Tax Reversion Process for Opt-In Count ies
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Appendix C – Michigan County Treasurers
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Appendix D – Michigan County Register of Deeds
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Appendix E – Template ‘Notice Letter’ to Property O wner

�%-��%��
/  /-� %�%59/-��%-��%��
/  /-� %�%59/-��%-��%��
/  /-� %�%59/-��%-��%��
/  /-� %�%59/-�

S
�������
�	��	���������	$���� T

SMMMMMMMMMMMMMMMA�."MMT

����S����S����S����S�/- ���/#��9#���-) <�
�))����
�/- ���/#��9#���-) <�
�))����
�/- ���/#��9#���-) <�
�))����
�/- ���/#��9#���-) <�
�))����
T TTT

S&�����	3
��	C	�������	��	4�������	����� T
MMMMMMMMMMMMMMMMMM
MMMMMMMMMMMMMMMMMM
MMMMMMMMMMMMMMMMMM

��A��A��A��A :
�����	��	;
���
��	4�������	��	������
���	����	 ���	:
�����	��	;
���
��	4�������	��	������
���	����	��� 	:
�����	��	;
���
��	4�������	��	������
���	����	��� 	:
�����	��	;
���
��	4�������	��	������
���	����	��� 	
D����	E	,���
��	E	-�������	E	������	��	FG2�	+�����	 �����
���D����	E	,���
��	E	-�������	E	������	��	FG2�	+�����	 �����
���D����	E	,���
��	E	-�������	E	������	��	FG2�	+�����	 �����
���D����	E	,���
��	E	-�������	E	������	��	FG2�	+�����	 �����
���

#����SMMMMMMMMMMMMMMMT�

5��'����*��	$���&�����'����'��
�	
������	���������S ������	������	
������	��	���>���	�������� T�7�'�
V��	
����V8A�	0�&'��'��	�������'��������	&���A����� ����	����	��	0��'��S ����	E	,���
��	E	-�������	E	������	��	F �TU�
����'��%���������*�������S &3�
H'6	�

	�44
&��+
6	&-6;�	:��;	-�6	:�

�1&3$ ���'����&�
����	��*�����$���������A��'������&��6�������	��*��� ����������	0���	&��������A���������'�������*������� �	�����
��	�����'���!����	��	0��'����	
����T��� '������	��� �	���������������������������0	���'������'*	�'		��� � '�
S������	�
��	�� ����������	$���� T�����	�����	&��'����	��	������������	����A������'� ���$�������	0��'����������&���
�
����	���'	&����&����*������������D�����	�������$� ����!
����A��0�����������

N	��'��������7�"8�������0�����'�������	0��'��������� ��	��	�������'����	����	���������*����*	��N	��'��������7�"8�������0�����'�������	0��'��������� ��	��	�������'����	����	���������*����*	��N	��'��������7�"8�������0�����'�������	0��'��������� ��	��	�������'����	����	���������*����*	��N	��'��������7�"8�������0�����'�������	0��'��������� ��	��	�������'����	����	���������*����*	�����)'	���� �	�
0�����	��	��	A�&��&�����	�����������	�'���������*�� ����'���������$������&��'���������&A����������A�&��' 	��
��$�����	�A�*����������
��������������������	������� ����	��

 '��S ����	E	,���
��	E	-�������	E	������	��	F	 T�U������'��%����������!�����0	���'��*���0���	0����
'	$�	&����������	��	����'��
��$��������
�	
��������� ����'�	��'	����'������'*	�'		�A�*������	�
�	������� '�
��0���A�&��0��������
�����	0�$����	0�����'	$�	&���� ���N	�������	����	��	�����������	���0�����'��������A �*��
0���'����'	&������6�	0����
����0	���'������'*	�'		� ������'���	$$���������	���'��*���0���	0������	��A��	 ��

�	$
���	$
�������&��'��'��
�	
�����$�������������; ����$�����	0��'������'��%���������&����*���������
�

�����������N	��&�����	������������	�'�����;�����

�0��	��'��������;�����	����*	����'����	����A�
������ �����SMMMMMMMT����7MMM8�MMM<MMMM�

)��������A

S&������3
��	��	���������	$����	���������
���� T

���������	
��
�	���������	 • 615 Griswold, Suite 1400 • Detroit, Michigan 48226 • (313) 962-3171 ��



���������	
�����
�����������

Appendix F – Mortgage Bankers Association’s Propert y Preservation
Contact List
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Appendix G – Vacant Property Registration Ordinance s in Michigan
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CITY OF GRAND RAPIDS  
RENTAL DWELLING REGISTRATION FORM  
This form is to be completed by the owner or manager of the 
residential rental property or residential vacant property. 

Registration #: 
Reg. Type: 
Print Date: 
PPN: 

PROPERTY INFORMATION 

1. Property Address       

2. 
Total # 
of  
    
Dwellin
g Units 

    

3. Total # 
of Hotel 
Rooms 

(Hotels/M
otels 

Only) 

    

4. 
Total # 

of 
Roomi

ng 
Units  

(Room
ing 

House 
Only) 

  
  

5. 
Apartm
ent # 
Occupi
ed 
     by 
Owner 
or 
Manag
er 

   
   

6. Unit(s) 
not to be 
occupied 

   
   

7. Is 
this a 

vacant 
buildin

g? 
(if yes, 
compl

ete 
revers
e side) 

  
  

OWNER INFORMATION (all ownership information below must be completed) 

1. Owner’s Full Name*       

If Corporation or Joint Ownership, give name of principal officer or Resident Agent including birth date and address of residence 

2. Business Name       

Number and street name (cannot be P.O. Box) 

      

City State Zip 

3. Address of Owner’s Residence* 
    (cannot be a P.O. Box) 

               

Home (     )       -     
4. Owner’s Birth Date* (mo/day/yr)     /     /       5. Telephone* 

Work (     )       -     

Mobile (     )       -     
6. E-Mail Address       

Fax (     )       -     
Number and street name  City  State Zip 

7. Mail Delivery Address 
(if different from residence)       

MANAGER INFORMATION (complete if manager is differe nt from owner) 

1. Manager Name       

2. Business Name       

Number and street name 

      

City State Zip 
3. Address of Manager’s Residence  

               

4. Manager’s Birth Date  (mo/day/year) 5. Telephone Home (     )      -      
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Appendix H – Blight Ordinances in Michigan
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A����'����������� 	&��'�
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A����'����
Blight Ordinance: http://www.berlintwpstclair.org/blightordinance.htm 

For more information, contact Berlin Township at:
13892 Hough Road
Allenton, Michigan  48002
(586) 784-9969
Fax: (586) 784-9717
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Appendix I – Wayne County Nuisance Abatement Progra m, additional
information
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Appendix J – Michigan County Land Banks
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Appendix K – Cost Worksheet For Holding and Managin g Vacant
Properties
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